UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PINH GIA Poc 1ap-Ty do-Hanh phiic
S6: 2 /KL-HDTDGNOXH Bic Giang, ngay 20thang 03 ndm 2023
KET LUAN

Vé két qua tham dinh gia ban, gia cho thué nha & xi hdi du an: Nha & xa
h¢i danh cho cong nhén tai 16 CT1, Khu do thi méi thi tran Nenh,
huyén Vi€t Yén, tinh Bac Giang

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu phat trién bén viing
EVERGREEN Bic Giang

Can cir Ludt Gia ngay 20/6/2012;

Cin cir Luat Nha & ngdy 25/11/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé Phat
trién va Quan 1y nha & xa hoi;

Can cr Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phii
stra doi, bo sung mdt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ciia Chinh pht vé phét trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can cir Thong tur s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ciia B Xay hudng dan
thyc hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cta Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y
nha & xa hoi;

Can ctr Quyét dinh sb 14/2022/QD-UBND ngay 30/06/2022 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc Quy dinh chirc nang, nhiém vu va quyén han ctia Sé Tai chinh Bac Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 51/2021/QD-UBND ngay 27/10/2021 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé du thau lya chon nha dau tur thuc
hién dy an nha & xa hoi khong stir dung von nha nude trén dia ban tinh Béc Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 489/QD-UBND ngiy 4/4/2022 cia Chi tich UBND tinh vé
viéc thanh 1ap Hoi ddng va td gitp viéc Hoi ddng tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hi trén dia ban tinh Bac Giang;

Cin ctr Cong van sd 38/2022/CV-EVG ngay 22/11/2022 ciia Cong ty CO phan
dau tur phat trién bén vimg EVERGREEN Bic Giang vé viéc dé nghi tham dinh Gia ban,
gid cho thué NOXH danh cho cong nhan tai KDT méi thi trAn Nénh, huyén Viét Yén;
Vin ban s6 05/2023/CV-EVG ngay 14/02/2023 ctia Cong ty C6 phan dau tu phat trién



bén vimg EVERGREEN Bic Giang vé viéc bd sung hd so tai lidu, trong d6 ¢6 du toan
chi tiét diéu chinh kém theo.

Cin ct Bién ban hop ctia Hoi dong tham dinh gia ngay 21/02/2023 Hop thdm
dinh gia ban, gia cho Nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan tai Khu d6 thi méi thi trdn Nénh,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang — Chu dau tu: Cong ty C6 phan dau tu phét trién bén
vimg EVERGREEN Bic Giang; Bdo cdo tham dinh gia ngay 15/02/2023 ctia To gitp
viéc Hoi dong tham dinh; Chimg thu tham dinh gia sb 5540/2022/CT-TDG/AVC ngay
26/12/2022 cta Cong ty TNHH dinh gia Chéu A; Chung thu s6 5540.1/2022/CT-
TDPG/AAVC ngay 14/02/2023 va bao cao thuyét minh tham dinh diéu chinh gia bén,
gia cho thué NOXH tai thoi diém thang 02/2023 ciia Cong ty TNHH Hang dinh gia va
kiém toan Chau A;

Cin ctr Thong bao sé 92-TB/BCSD ngay 17/03/2023 ciia Ban can su Pang
UBND tinh vé viéc thong bdo y kién ctia Ban can sy bang UBND tinh tai cudc hop
ngay 16/03/2022;

Hoi dong tham dinh gia c6 van ban Thong bao vé két qua tham dinh gia bén, gia
cho thué Nha ¢ xa hdi danh cho cong nhén tai Khu d6 thi méi thi trin Nénh, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang nhu sau:

1. Muc dich tham dinh gia

Tham dinh gia lam cin ct dé thong bao cho don vi gia ban, gia cho thué nha
& xa ho1 theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

2. Thoi diém tham dinh gia: Thang 02/2023

3. Nguyén tic, co' sé tham dinh gia

Hoi dong tham dinh gia 1am viéc theo nguyén tac tap thé. Phién hop tham dinh gia chi
dugc tién hanh khi c6 mit it nhat 2/3 s6 luong thanh vién ciia Hoi dong thim dinh gi4 tai
san tro 1én tham dy. Chit tich Hoi dong tham dinh gia diéu hanh phién hop tham dinh gia.
Trude khi tién hanh phién hop thdm dinh gid, nhimg thanh vién ving mét phai c6 vin ban
gui t6i Chii tich Hoi dong tham dinh gia néu 15 1y do vang mit va c6 y kién doc lap ciia
minh vé cac van dé lién quan dén gia tham dinh. Hoi dong tham dinh gia két luan vé gia coa
tai san theo ¥ kién da s6 da duoc biéu quyét va thong qua ctia thanh vién Hoi dong c6 mit
tai phién hop. Trong trudng hop ¢6 ¥ kién ngang nhau thi bén ¢ biéu quyét ctia Chu tich
Hoi dong 13 y kién quyét dinh. Thanh vién cia Hoi dong tham dinh gia c6 quyén bao luu ¥
kién ctia minh néu khong dong ¥ voi két luan vé gia ciia tai san do Hoi dong quyét dinh; ¥
kién bao luu d6 dugc ghi vao Bién ban phién hop tham dinh gia tai san.

4. Tai san tham dinh gia

Gi4 ban, gia cho thué Nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan tai Khu d6 thi mi thi trdn
Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

5. Phwong phap thim dinh gia:



Hoi dé)ng thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9, Piéu 10 Thong tu $6
09/2021/TT-BXD ctia Bo Xay dyng, tham khao gia thi truong theo két qua bao cdo
cua TH gitip viée va Chimg thu thim dinh gia ctia don vi tu vén.

6. Két qua tham dinh gia

Cin clr Bién ban thim dinh gia ctia Hoi dong ngay 21/02/2023, Hoi dong
tham dinh gia nha & x3 hoi trén dia ban tinh Bac Giang thong nhét két luan gia
ban, gi4 cho thué Nha & xa hoi danh cho cong nhan tai 16 CT1 Khu d6 thi méi thi tran
Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang nhu sau:

a) Gia ban NOXH tdi da: 13.400.000 dong/m’ (Bang chit: Muwoi ba triéu,
bén triam nghin dong, trén mét mét vuéng)

Ghi chU: Gid bdn nha 6 xd héi da bao gom thué gid tri gia tang nhung chira bao
@om chi phi bao tri.

b) Gié cho thué nha ¢ x& hoi tdi da: 99.500 ddng/m?/thang (Bang chit: Chin muoi
chin nghin, nam tram dong, trén mot mét vuong, trén mét thang)

Ghi chl: Gid thué nha & xd héi da bao gom thué gid tri gia tiing va chi phi béo tri.

Tuy nhién, dé tao diéu kién cho viéc hd trg don gia phu hop véi thu nhap
cua cac ho gia dinh cong nhan dugc hudng chinh sach hd tro nha & x4 hoi trén dia
ban va theo két qua tham dinh gia ban, gia cho thué cac du NOXH trén dia ban da
duoc thim dinh gia trude day da duge cac Chu dau tu du an déng thuan, thuc
hién. P& nghi Nha dau tu - Cong ty CO6 phan dau tu phét trién bén viing
EVERGREEN Bic Giang giam muc ty 18 lgi nhuan dinh mirc cta du an doi voi
nha ¢ x4 hoi dé giam gia ban, gia cho thué cho nguoi lao dong. 7

Tai thoi diém tham dinh: Du an da va dang duoc chu dau tu trién khai
thuc hién thi cong xay dung. Trén co s& du toan da dugc Vién KHCN Xay dung
tham tra, chtl dau tu c6 quyét dinh phé duyét du toan, sb liéu, ho so phap 1y va
cac tai liéu kém theo cung cap cho Hoi dong dé tham dinh gia béan, gia cho thué
Nha ¢ xa hoi dam bao theo ding quy dinh ctia Phap luat.

Chu dau tu chju trach nhiém vé tinh chinh xac cta s6 liéu, hd so phép 1y va cac
tai liu kém theo Cong van s6 38/2022/CV-EVG ngay 22/11/2022 va Cong vin sd
05/2023/CV-EVG ngay 14/02/2023 ctia Cong ty CO phan dau tu phét trién bén viing
EVERGREEN Bic Giang.

Yéu cau cha dau tu thuc hién dy an theo ding du toan dugc phé duyét va
két qua tham dinh ban v&, ho so thiét ké thi cong theo ding két qua tham dinh,
du toan dd dugc Vién KHCN Xay dyng tham tra, Chu dau tu ban hanh.

Tong du toan do chu dau tu cung cap tai thoi diém thang 02/2023 da bao
gdm ca chi phi dy phong va 13i vay. Dy toan trén do don vi tu vin doc 1ap thAm
tra va dugc chu dau tu phé duyé¢t, do do cac chu thé trén chiu trach nhiém vé
tinh phap ly s6 liéu dy toan do cac don vi lap, tham tra, phé duyét, ho so tai liéu
cung cap cho Hoi dong.



Gi4 ban, gia cho thué NOXH duogc thim dinh trén 1a gia t6i da chua phan
b6 theo hé sb vi tri cin hd K. Trén co sé d6 chu dau phan bo hé s6 K (néu co)
phl hop voi dic diém cia dy 4n nhung dam bao nguyén tic khéng vuot gia tdi
da dé xac dinh gia ban, gia cho thué timg cin ho.

Sau khi dy 4n hoan thanh dugc quyét toan, kiém toan chi phi dau tu theo
quy dinh, chii dau tu cian c bao cdo kiém toan dé xdy dung lai gia ban, gia cho
thué phu hop véi chi phi thuc té dugc kiém toan. Néu gia ban, gia cho thué tinh
lai thap hon thoi diém tham dinh gia ban, gia cho thué da duoc cap tham quyén
phé duyét thi chu dau tu du an phai ky lai hop dong hodc diéu chinh bd sung phu
luc hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, ngudi thué va
béo cao co quan quan 1y nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cia phap luat.

Két qua tham dinh trén chua bao gdm gia ban NOXH sau thoi gian 05
nam cho thué. Trudng hop chi dau tu dé xuat ban lai quy NOXH sau thoi gian
05 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luat Nha &, dé nghi chu dau
tu xac dinh lai gia ban nha & sau khi giam trir phan chi phi khau hao nhd & tuong
g véi thoi gian thué, gii Hoi dong tham dinh trudce khi thuc hién.

Hoi dong thong bao két qua tham dinh gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi
dé cha dau tu - Cong ty C6 phan dau tu phat trién bén vimg EVERGREEN Bic
Giang lam co s¢ ban hanh gia ban, gia cho thué nha ¢ xa héi cuia du an theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh./.

(Kém theo Bién ban hop ciia Hoi dong tham dinh gid ngay 21/02/2023)
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