UBND TiNH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 183 /SXD-QLN Bdc Giang, ngay 17 thang 3 ndm 2025
V/v théng bao nha & hinh thanh trong

tuong lai di diéu kién dugc ban déi vei
cactoa CT.3-3; CT.4-3 thuéc dur 4n Nha
0 xa hdi danh cho céng nhan 16 CT3,
CT4 tai Khu d6 thj mi thj trAn Nénh,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang

Kinh giri: Lién danh .O@um ty C6 phén Khu cong nghiép Sai Qos‘.m& Phong va
Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién bén ving Evergreen Bac Giang

S& Xay dung nhén dugc Van ban 56 303/2025/CV-EVG ngay 03/3/2025 cla
Lién danh Céng ty C6 phén Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién bén vimg Evergreen Bic Giang vé viéc dé nghi thong bao
nha ¢ hinh thanh trong twong lai du didu kién duoc ban d6i véi céac toa cT.3-3;
CT.4-3 thudc du 4n Nha ¢ xa hoi danh cho céng nhén 16 CT3, CT4 tai Khu db thi
moi thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang va ho so kém theo.

Can ctr Lugt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngdy 28/11/2023;

Can ctr Lut Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cén cir Nghi dinh s0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu Quy
dinh oE tiet mot so diéu cua Luit W:E doanh bat dong san ve€ xdy dung va quan
1y hé thong théng tin, co s& dit li€u vé nha & va thi treong bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét so6 diéu cua Luét Nha ¢;

Cén cir Nghi dinh s6 om\wowh\Zm\u-O.w ngay 24/7/2024 cua Chinh pht Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s0 diu ctia Luit Kinh doanh bét dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 So\moma\zw.,ow ngay 26/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Nha & vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

Nedy 07/03/2025, S& Xay dung c6 Van ban s6 62/SXD-QLN vé vige dé
nghi tham gia ¥ kién tham dinh nha & hinh thanh trong tuong lai doi véi cac toa
CT.3-3,€CT.4-3 Ecom Du an Nha ¢ xd hoi danh cho cong nhén 16 CT3, CT4 tai
Khu d6 thi méi thi trin Zm.:F huyén Viét Yén (nay la thi xa Viét <m:v gl cac co
quan, don vi c6 lién quan. Dén nay, S& Xay dung di nhén duoc day du céac vin
ban tham gia y kién, gébm: S& Tai chinh!, Néng nghiép va Mai trudng?, Cuc thué
tinh®>, UBND thj x3 Viét Yén?,

) Trén coséy kién tham gia cua cac co quan, don vi va tai li€u du 4n do Chu
dau tu cung cap, S Xay dyng c6 y kién nhu sau:

! Vin ban s6 216/STC-DTTD&GSDT ngay 13/03/2025;
2 Vin ban sé 235/SNNMT-QLDD ngay 13/03/2025;

3 Vin ban s6 1326/CTBGGI-KK ngay 12/03/2025;

4 Vin ban s6 882/UBND-HTKT&DT ngdy 14/03/2025;




I. Thong tin chung cia du an

L Hms a_.a an: Nha ¢ xa hoi danh oﬁo cong nhan 16 CT3, CT4 tai Khu do thi
mai thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (sau ddy goi la Dy dn).

2. Chu dau tw: Lién danh Coéng ty Oo E;E Khu cong nghiép Sai Gon-Hai
Phong va Cong ty C6 phin Péu tu Phét trién bén vimg Evergreen Bic Giang.

3. Quy m6 du an (theo Quyét dinh sé 1540/0P-UBND ngay 2 7/12/2021;
Quyét dinh s6 NQN\QE-QE,\D ngdy 16/8/2024 ciia UBND tinh,; Quyét dinh sé
1034/QD-UBND ngay 02/12/2024 ciia UBND tinh).

- Quy mb dau tu xdy dung:

Cong trinh dy 4n dugc xdy dung trén 16 CT.3, CT.4 c6 tong dién tich
20.773,0m?, thudc Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi thi trdn Nénh, huyén Viét
Yén, tinh wmo Giang, gom céc hang myc: Nha & xa hoi va nha ¢ thuong mai cao

tAng; san, dwong, ciy xanh, cinh quan, hé Eosm cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai
nha trong pham vi ranh gi¢i du an hoan chinh ng bd. Cu thé:

+ Xay dung 06 khéi nha ¢ chung cu gdm: 05 toa nha ¢ xa hdi cao 20 Esm
noi va 01 tAng ham; 01 toa nha & thuong mai cao 20 tang ndi va 01 Eum ham; tong
dién tich xdy dung khoang khoang 7.058m? téng dién tich san xdy dung
144.234m?. Trong d6: Nha & xa hoi dién tich xay as,bm khoang 5.488m?, tong dién
tich san xay dung 114.299 E Nha ¢ thuong mai dién tich xmu\ a:sm khoang
1.569m? (twong m:o.sm 20%), Smm dién tich san xm% dung 29.935 m?. Hé théng k§y
thudt cong trinh gom: Dién, chéng sét, chiéu sing, chong 6n, thong tin H&&m
thong, thu gom rac, cap nudc, thoat nude, phong chdy chira chay, thong gio va diéu
hoa khong khi.

+ Xay dung hé thong dau ndi mosm bo voi tram xtr Iy nude thai cta khu do
thi hién c6, cong suat dam bao cho din so toan bd dy 4n, nudce thai sau xir Iy phai
dam bao tiéu chuén dé thai ra ngoai mdi trudmg theo quy dinh.

+ Ha Ssm ky thuat ngoai nha: sin dudng, cdy xanh, canh quan, hé thong
cong trinh ha tang k§ thudt ngoai nha (gdbm tram bién ap, cdp dién, chiéu sang,
tho4t nudc mura, thoat nudce thai, cip nudc, thong tin lién lac) trong pham vi ranh
gioi du an.

- Quy mb dan s6: Du 4n dap tmg nhu cau & cho khodng 8.000 ngudi.

4. Téng vén dau tu cua dy 4n: 1.712.121.507.000 ddng (theo Quyét dinh s6
1540/0D-UBND ngay 27/12/2021 cua UBND tinh).

5. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duoc quyét
dinh giao dét, quyét dinh cho thué d4t.

6. @mm diém thuc hién du an: Thi tran Nénh, huyén Viét Yén (nay la
Phuong Neénbh, thi xa Viét Yén).

7. Tién d¢ thye hién dy an: Hoan thanh céc thu tuc vé dat dai, xdy dung;
hoan thanh xay dung cong trinh dua vao sir dung: Pén hét Quy 1l ndm 2026.

I1. Phap ly ctia du 4n
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1. Thong tin phap Iy vé hd so thi tuc dau tw cla dw an:
- Quyét dinh s6 1540/QP-UBND ngay 27/12/2021 ctia UBND tinh Quyét

dinh chap thun chi trvong diu tr dy 4n Nha & xa héi danh cho céng nhan 16
CT3, CT4 tai Khu d6 thi méi thi trdn Nénh, huyén Viét Yén; Quyét dinh sé
797/Qb-UBND ngay 16/8/2024 vi Quyét dinh sé 1034/QD-UBND ngiy
02/12/2024 cia UBND tinh chép thuan diéu chinh chu truong dau va didu chinh
quyét dinh chép thuan nha d4u tu dw 4n Nha & xa héi danh cho cong nhan 16 CT3,
CT4 tai Khu d6 thi méi thi trAn Nénh, huyén Viét Yén;

- Quyét dinh s6 576/Qb-UBND ngiy 9/6/2022 cta UBND tinh chép thuan
nha dau tw Lién danh Céng ty C6 phan Khu cong nghi€p Sai Gon-Hai Phong va
Cong ty Co phan Pau tu Phét trién bén ving Evergreen Bac Giang,

2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia du 4n:

2.1. Ho so quy hoach:

Quyet dinh s6 1439/QD-UBND ngay 22/8/2017 ciia UBND tinh vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Nha & x4 hoi thi tran Nénh, huyén S,Q
Yén ty 1€ 1/500; UBND huyén Viét Yén (nay la thi xd Viét Yén) phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 tai Quy€t dinh s6 158/Qb-UBND ngay
30/1/2019; diéu chinh cuc bd quy hoach tai Quyét dinh sb 1761/Qb-UBND ngay
28/5/2019; Quyet dinh sb 174/Qb-UBND ngay 02/3/2021; Quyét dinh sb
330/Qb-UBND ngay 26/3/2021; Quyét dinh s 148/QD-UBND ngay 25/2/2025.

2.2. Ho so thiét ké dwyc phé duyét:

- Van ban s6 4306/SXD-QLN ngay 17/12/2024 cua S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi du an nha 6 x3 hoi danh
cho cong nhan 16 CT3, CT4 tai Khu do thi méi thi tran Nénh, huyén Viét Yen:

- Quyet dinh 6 24/2024/QD-NOXH ngay 18/12/2024 ciia Lién danh Céng
ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty Co phan Pau tu Phat
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trién bén vitng Evergreen Bic Giang vé viéc phé a:u\m‘ﬁ du an nha & xa héi danh
cho o@um nhén 16 CT3, CT4 tai Khu db thi méi thi tran Nénh, huyén Viét Yén,
tinh Bac Giang.

- Oﬁ\mﬂ _dinh sO 25/2024/QD-NOXH ngay 21/12/2024 cua Lién danh
Cong ty Co6 phan Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Céng ty C6 phan Dau
tw Phét trién bén vimg Evergreen Bic Giang vé viéc phé duyét thiét ké xay dung
trien khai sau thiét ké co s& cia du an.

2.3. Gidy phép xdy dung:

- Gidy phép xay dyng sé 4405/GPXD ngdy 25/12/2024 cia S¢ Xay dyung

cap phép xay dung cac cong trinh thudc Duy an.

- Thong béo khéi cong s6 1226/CV-ECG ngay 26/12/2024 cua Lién danh
Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty Cd phian Pau
tu Phat trién bén vimg Evergreen Béc Giang thong bao khéi cong xay dung hang
muyc cong trinh, cong trinh xay dyung.

| aff
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3. Thong tin vé dit dai cia du 4n:

- Quyét dinh s 386/QD-UBND ngay 14/4/2023 ciia UBND tinh vé viéc thu
hoi dat, giao dat cho lién danh Cong ty CO phan Khu cong nghi¢p Sai Gon-Hai
Phong va Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién bén vimg Evergreen Bac Giang tai thi
tran Nénh, huyén Viét Yén; Bién ban ban giao dat ngay 19/4/2023.

- @m« chimg nhén Quyén str dung dat mc%mb s& hitu nha & va ti san khéc gin
lién voi dat s6 DL 361535 ngiy 29/8/2023 va s0 DL 361533 ngay 29/8/2023 do Giam
ddc S& Tai nguyén va Méi trudng thira uy quyén Chu tich UBND tinh cap.

4. Vé hoan thanh xay a:sm phin méng, phén ngim nha é:

- Bién ban nghiém thu s6 01/NOXH/NT-HTPH/CT.3-3/LICOGI13FC ngay
21/02/2025 nghi¢m thu hoan thanh hang myc thi cong xay dung phan méng, phin
ngam toa CT.3-3;

- Bién ban nghiém thu s6 01/NOXH/NT-HTPH/CT.4-3/LICOGI13FC ngay
28/02/2025 nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xay dung phin moéng, phan
ngdm toa CT.4-3.

5. Hoan thanh viéc du tw xy dung ha ting k§ thuit:

- Cong van s6 882/UBND-KTHT&DT ngay 14/3/2025 ctia UBND thi xa
Viét Yén.

- Quyét dinh sb 1057/QD-UBND ngay 11/12/2024 cita UBND tinh cap Gidy
phép moi truong cho Du an.

6. V& thé chap du 4n nha é: Theo Vin ban s6 303/2025/CV-QVG bmmw
03/3/2025, Lién danh Céng ty Oo EE: Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va
Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién bén vimg Evergreen Béc Giang hién nay du 4n
khong dang ky thé chap.

III. Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwa vao
kinh doanh

Tdng s6 co 401 cin ho tai toa CT.3-3 va 301 cén h tai toa CT.4-3 thude
du 4n Nha ¢ xa hoi danh cho cong nhén 16 CT3, CT4 tai Khu d6 thj méi thi trin
Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bic O_mﬂm ﬂ: diéu kién dua vao kinh doanh hinh
thanh trong tuong lai. Thong tin chi tiét vé cdc can hd dugc lap thanh Danh sach
kém theo Van ban nay (co Danh sach kem theo).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai da dap ing dicu
kién duwgc dwa vao kinh doanh

Cén cr quy dinh tai Luét Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023; Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/1 1/2023; Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cla Chinh phit Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luét Nha ¢; Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP umm% 24/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh
chi aoﬁ va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi

dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét mét s6
didu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi; Céc cong trinh CT.3-3,



5

CT.4-3 thudc Dy 4n do Lién danh Cong ty C4 phén Khu cong nghiép Sai Gon-Hai
Phong va Céng ty C6 phén Dau tur Phat trién bén vitng Evergreen Béc Giang lam
chu dau tu du diéu kién duge ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

1. Nha g, cong trinh xdy dung da dwoc khéi cong xdy dung theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung:

Chu ddu tr d3 ¢6 Vin ban s 1226/TB-VG ngay 26/12/2024 giri S¢ Xay
dung, UBND thi x3 Viét Yén, UBND phuong Nénh thong béo khdi cong xay
dung hang muc cong trinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Dap g theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 24 Luit Kinh doanh bit dong san
nam 2023.

2. C6 mt trong cic logi gidy to vé quyén sir dung dit:

Chi dau tr da ¢6 Gidy chimg nhén Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &
va tai sdn khéac gan lién v0i dat so DL 361535 ngay 29/8/2023 va sé DL 361533
ngay 29/8/2023 do Gidam doc S& Tai nguyén va Mbi truong thira uy quyén Chu
tich UBND tinh cép.

Dap tmg theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 24 Luit Kinh doanh bit dong san
nam 2023,

3. C6 cic logi gidy t sau ddy:

- Vé Gidy phép xdy dyng: Cong trinh CT.3-3 va CT.4-3 di dugc S¢ Xay
dung cap phép xay dung tai Gidy phép s 4405/GPXD ngay 25/12/2024.

- Vé Gidy to nghiém thu:

+ Bién ban nghiém thu s o:ZOunm\Zﬁ-mﬂwm\Oﬁw-uPHOOQ_umO ngay
21/02/2025 nghiém thu hoan thanh hang muyc thi cng xay dung phan mong, phan
ngam toa CT.3-3;

+ Bién ban nghiém thu sb 01/NOXH/N T-HTPH/CT .4-3/LICOGI13FC ngay
28/02/2025 nghiém thu hoan thanh hang muc thi c6ng xay dung phan mong, phan
ngam toa CT.4-3;

+ Khu vyc Dy 4n dd hoan thanh viéc dau tur xdy dyng h¢ thong ha tang k§
thudt va nghiém thu dua vao st dung theo du 4n Khu db thi mdi thi tran Nénh,
huyén Vi€t Yén do Quy dau tir phat trién tinh Bic Giang lam chu dau tu.

Dap umg céc gidy t& theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 3 Didu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023.
4. Chu dau tu d4 c6 vin ban théng bao cho co quan quan ly nha nuéc vé

kinh doanh bat dong san omﬁ tinh vé viéc nha & du didu kién duoc ban, cho thué

mua sb 303/2025/CV-ECG ngay 03/3/2025 guri vao b phén tiép nhan thu tuc
hanh chinh cua S¢ Xay dung ngay 03/03/2025.

Dép tmg theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 24 Luat Kinh doanh bt dong san
nam 2023,
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5. Cac cong trinh nha & thuong mai CT.3-3 va cong trinh nha & x4 hdi
CT.4-3 thudc Dy an da dwgec UBND tinh phé duyét Chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 1540/QD-UBND ngay 27/ 12/2021 va didu chinh chu trurong, diéu chinh
owmﬁ thuén nha dau tu tai Quyét dinh sb 797/QD-UBND ngay 16/8/2024 va
Quyét dinh s6 1034/QD-UBND ngay 02/12/2024; Lién danh Céng ty Oo wwmu
Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién bén
ving Evergreen Bic Giang dugc UBND tinh chip thuin nha dau tur tai Quyét
dinh s6 576/QD-UBND ngay 9/6/2022.

Pép tmg theo quy dinh tai khoan 5 Didu 24 Luét Kinh doanh bit dong san
nam 2023.
6. Ddp iing diéu kién quy dinh tgi cdc diém b, c, d, d khodn 1, diém a va
diem c khoan 2 Diéeu 14 ciia Ludt Kinh doanh bat dong sdn nim 2023:

a. ﬁ\m diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, @ khodn 1 Piéu 14 Ludt Kinh
doanh bat dong san:

Theo Vin ban s6 882/UBND-HTKT&DT ngay 14/03/2025 cia UBND thi
xa Viét Yén: Cong trinh CT.3-3, CT.4-3 khong thudc trudng hop dang co tranh
chip vé& quyén sir dung dit gin véi nha &, cong trinh xdy dung, tranh chip vé
quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang duoc co
quan ¢ thim quyén thong béo, thu 1y va giai quyét; khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh 4n; khéng thudc trudng hop luat cAm giao dich; khong thudc truong
hgp dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua
phap luat.

b. Vé diéu kién quy dinh tai cac diém a, ¢ khodn 2 Diéu 14 Ludt Kinh
doanh bat dong sdn:

- Theo Vin ban sb 235/SNNMT-QLPP ngay 13/03/2025 cua S& Nong
Nghiép va Mo6i truong: Dy an phu hgp véi Quy hoach sir dung d4t dén nim
2030 cua huyén (nay la thi xa) Viét Yén dugc UBND tinh phé duyét tai chﬁ
dinh s6 291/QD-UBND ngay 27/3/2023; phu hop ké hoach sir dung dat nam
2024 cua huyén (nay la thi xd) Viét Yén dugc UBND tinh phé duyét tai sé
354/Qb-UBND ngay 11/4/2024.

- Du 4n phu hop véi quy hoach duge phé duyét: Theo Vin ban sd
882/UBND-HTKT&DT ngay 14/03/2025 ctia UBND thi x3 Viét Yén Dy 4n phu
hop v6i dd 4n Quy hoach chi tiét dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1439/QD-UBND ngay 22/8/2017; dugc UBND huyén Viét Yén (nay la thi xa
Viét Yén) phé duyét diéu chinh tai cac Quyét dinh sé 158/QD-UBND ngiy
30/01/2019; Quyét dinh sé 1761/QD-UBND ngay 28/5/2019; Quyét dinh sé
174/QD-UBND ngay 02/3/2021 va Quyét dinh sb 330/QDP-UBND ngiy
26/3/2021.

- Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé du tu: Du 4n di dugc UBND tinh phé duyét Chu truong dau tu tai
Quyét dinh sé 1540/QD-UBND ngay 27/12/2021 va diéu chinh chu truong, diéu
chinh chép thuan nha diu tu tai Quyét dinh s6 797/QD-UBND ngay 16/8/2024
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va Quyét dinh s6 1034/QD-UBND ngay 02/12/2024: Lién danh Céng ty C6
phan Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty Cd phan Pau tu Phat

Emshdmﬁ vimng Evergreen Béc Giang dugc UBND tinh chip thuén nha du tu tai
Quyet dinh s6 576/QD-UBND ngay 9/6/2022.

Theo Van ban s6 216/STC-DTTD&GSDT ngay 13/03/2025 cua S& Tai Chinh:
Dy an thyc hién céc trinh ty, tha tuc nhu 14p, thim dinh, quyét dinh phé duyét va phé
duyét diéu chinh cha trrong dau t; t6 chirc lua chon va quyét dinh chdp thusn nha
dau tr dam bao theo ding trinh tyr va theo cc quy dinh ciia phap luat.

- Trinh tur, tht tuc déu tu x4y dyng dw 4n bt dong san thyc hién theo quy
dinh vé dit dai:

Theo Vin ban s6 235/SNNMT-QLDD ngiy 13/03/2025 ciia S& Nong
Nghi¢p va M0i trudng ciia S& Nong nghiép va Moi trudng: Viée giao dit cho chu
dau tu thuc hién dy 4n ddm bao theo quy dinh cua Luét DAt dai va cac vin ban
huéng dan thi hanh: Dy 4n da dugc UBND tinh giao dét cho lién danh Cong ty
C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty C6 phan PAu tu Phat
trién bén ving Evergreen Bic Giang thué dét dé thuc hién Du 4n tai tinhQuyét
dinh s6 386/QD-UBND ngay 14/4/2023, trong d6 dién tich dét & giao dét c6 thu
tién str dung dat 14 20.773,0m? (gém L6 CT3 dién tich 10.603m2. 16 CT4 dién tich
10.170m’); Dy 4n d dugc ban giao dét ngiy 19/4/2023. Viéc ding ky thé chip:
L6 CT3, CT4 thudc dy 4n Nha & xa hdi danh cho cong nhan 16 CT3, CT4 tai khu
do thi méi thi tran Nénh, huyén Viét Yén (nay la phuong Nénh, thi xd Viét Yén)
khong déng ky thé chép.

- Trinh tu, thu tuc du tu x4y dung du 4n bat dong san thyc hién theo quy
dinh vé xay dung: Dy 4n di duoc S& Xay dung thong béo két qua tham dinh Bao
cao nghién ctru kha thi tai Vin ban sé 4306/SXD-QLN ngay 17/12/2024; Lién
danh Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty C) phan
DAu tu Phat tridn bén vimg Evergreen Bic Giang phé duyét Dy 4n tai Quyét dinh
50 24/2024/QD-NOXH ngay 18/12/2024; phé duyét thiét ké xay dung sau thiét ké
co s& tai Quyet dinh sb 25/2024/QD-NOXH ngay 21/12/2024:

. - Tuén tha cap phép xay dung: So Xay dung da cép gidy phép xdy dung tai
Gidy phép so 4405/GPXD ngay 25/ 12/2024. Chu dau tu di c6 théng bao khoi
cong xdy dung cong trinh tai Théng béo sé 1226/CV-ECG ngay 26/12/2025.

Theo Vin ban s6 882/UBND-HTKT&DT ngay 14/03/2025 ctia UBND thj
xd Viét Yén: Sau khi tiép nhan thong bao khéi cong ciia cha diu tr, UBND thi xa
Viét Yeén da t6 chirc kiém tra, thyc hién quy trinh kidm tra dam bio tuan thi theo
quy dinh. Két qua kidm tra cho thdy cong trinh thi cong co ban ding véi hd so
thiét ké da dwoc phé duyét. Trong qua trinh thuc hién dur an, Chu dau tu c6 bi xtr
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung tai Quyét dinh sb 5173/Qb-
XPHC ngay 23/7/2024. Chu dau tu di thi hanh xong quyét dinh xir phat hanh
chinh va d3 khic phuc hau qua.

- Dy 4n phai duoc dau tu xdy dung theo tién d6 va trong thoi han thyc hién
duy 4n dau tu:

S L

<,
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Theo Van ban s6 216/STC-DTTD&GSDT ngay 13/03/2025 cta So Tai
Chinh: Tai O&Q dinh s 797/Qb-UBND ngay 16/8/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh chi :.:Qbm mmc tu dy an thi cos do du an dén hét Quy
Il ndm 2026. Nhu vy, dén nay du 4n van ndm trong tién d6 thuc hién du an duoc
cap c6 tham @E\mm chép thuan.

Nhu <mur cac diéu kién vé diém b, ¢, d, d khoan 1, didm a va diém c khoan
2 Piéu 14 cua Luét Kinh doanh bat dong san ndm Nomw déu dam bao tuén thu
theo quy dinh.

7. Chi du tir dy 4n di hoan thinh nghia vy tai chinh ve &n: dai gdm tién
sir dung dat, tién thué dAt va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai:

Theo Van ban s6 1326/CTBGGI-KK ngay 12/03/2025 cia Cuc thué tinh:
Cong ty da ndp hd so khai thué theo quy dinh dén zmm% 10/03/2025, Lién danh
Cong ty Co wrmb Khu cong nghiép Sai Gon-Hai Phong va Cong ty Cb ﬁrm: Piu tur
Phat trién con virng Evergreen Béc Giang khong no tién sir dung dAt, tién thué dét,
cac loai thué, phi va nghia vu tai chinh khéc cta dy an.

Dap g theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Luat Kinh doanh bét dong san
nam 2023.

8. Chul dau tur da cong khai thong tin vé bit dong san, dy dn bat dong san
dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép theo quy dinh.
Truéc khi dwa bat dong san vao kinh doanh, mo nghi Chu du tir dy 4n phai thyc hién
cong khai thong tin vé bét dong san, du 4n bét dong san dwa vao kinh doanh trén hé
Eo:m théng tin vé nha & va thi trudong bit dong san dé dam bao theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bt dong san ndm 2023.

IV. Yéu ciu Lién danh Cong ty Cbo Ez:_ Khu cong nghi¢p Sai Gon-Hai
Phong va Cong ty Co phan Piu tu Phit trién bén viing Evergreen Bic Giang

1. Viéc mua ban, cho thué¢ mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tac quy dinh tai Pidu 23 Luat Kinh doanh bt dong sin ndm 2023.

2. Thyc hién viéc ung tién trudc ctia ngudi mua nha & xa hoi phai dam
bao theo quy dinh tai Piéu 89 Luit Nha ¢ ndm 2023 va Piéu 25 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2023.

3. Thyc hi¢n béo lanh trong ban, thué mua nha ¢ hinh thanh _Hosm tuong lai
theo quy dinh tai Pidu 26 Luat Kinh doanh bét dong san va quy dinh c6 lién quan,

4. Ky hop ddng mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap ung céc diéu kién theo quy dinh cua phép luét veé kinh
doanh bit dong san.

: 5. Thuc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai d6i voi
t& chirc, c4 nhan nudc ngoai phai ddm bao tuan thu theo ding quy dinh.
6. Truong hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach d6

thi), diéu chinh du 4n dan dén thay dbi thong tin nha & dugc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai (loai nha, ky hiéu, vi tri, dién tich, ...) chu dau
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tw ¢6 trach nhi¢m béo cédo S& Xay dung dé didu chinh lai van ban nay dam bao
theo quy dinh hién hanh.

7. St dung ngudn vén da huy déng tir vide ban nha & hinh thanh trong
tuong lai vao ding muc dich xay dung nha & tai du an; nghiém cim viéc huy
dong vén vugt qué sb tién mua nha & hinh thanh trong tuong lai dugc ung trurde
ctia khach hang theo quy dinh ciia phép luat; truong hop str dung sai muc dich
ngubn vén huy déng hoic chiém dung vén da huy dong hodc huy dong vuot qua
50 tién mua nha & {mg truéc cia khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy
dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xit phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh ho#c bi
truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phép luat.

8. Thuc hién @E\ms va nghia vu cta cac bén trong viéc ban bat dong san
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh. C4c bén ¢ nhu cAu mua nha 0 xa hoi
can nghién ciu ky quy dinh ctia phép lut, thong tin du 4n, céc ndi dung thoa
thuan truée khi mua nha ¢ x héi trénh tinh trang khiéu nai, khidu kién.

9. Truéc khi dua bat dong sén vao kinh doanh, d& nghi Cha diu tur dy 4n phai
thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh dam béo theo quy dinh tai Diéu 6 Luét Kinh doanh bAt dong san nam 2023;
Dicu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phti Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu ctia Ludt Kinh doanh bt dong sén va ché d6 thong tin béo
cao theo quy dinh Nghi dinh 94/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bét dong san vé xdy dung va quan ly
h¢ thong thong tin, co s6 dit lidu vé nha & va th trudng bat dong san.

10. Thyc hién viéc ban nha & x4 hdi hinh thanh trong tuong lai theo ding
doi twong, hinh thirc, diéu kién va nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 76, 77, 78,
79 Luat Nha ¢ ndm 2023; thuc hién trinh tu tha tuc ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Didu 38 Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngiy
26/7/2024 ctia Chinh phu va cic quy dinh phap luat c6 lién quan.

I'1. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 vin ban thong bao cin ho du diéu
kién dugc ban hinh thanh trong tuong lai nhung Chu dau tu khong ban nha & x3
hoi hinh thanh trong twong lai ma thyc hién thé chap nha & nay thi viéc ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai nay sau khi thé chap chi duoc thuc hién khi c6 du
diéu kién va c6 vin ban thdng béo ctia S¢ Xay dung theo quy dinh.

12. Thyc hién cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh
cua Luat Nha & nim 2023; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phuy; Thoéng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B¢ Xay dung Quy
dinh chi tiét mdt so6 di€u cua Luat Nha & va cac quy dinh phap luét hién hanh; thuc
hién vigc ky hop dong theo quy dinh tai Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 cua By Xay dung va cdc vin ban huéng dan thi hanh (trong d6 cin x4c
dinh H,m, phéan m.@. ?;E riéng, phan s& hitu chung cta nha chung cu; nha sinh hoat
cong dong; cho dé xe, viée xac dinh dién tich sir dung can ho, dién tich khac trong
nha chung cu; kinh phi bo tri nha chung cu; co ché gidi quyét tranh chip phat
sinh... ¢im bao theo diing quy dinh hi¢n hanh).

o

e
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13. Trudng hop chi déu tu vi pham cdc quy dinh vé viéc ban nha & xa hoi
hinh thanh trong tuwong lai thi S& Xay dung s€ thu ro_ lai Thong béo, Chi dau tur
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va cac td chtrc, ca nhan co lién quan
vé céc vi pham.

14. Chu du tw sém trién khai cdc ndi dung con lai clia dy 4n dam bao
theo tién dg, ké hoach va quy dinh hién hanh.

15. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta hd so giri S& Xay
dung d nghi xac nhan, thong bao du diéu kién ban nha & xa hoi hinh thanh
trong tuong lai; chiu trach nhiém v& viéc phé duyét dv 4n dau tu, phé duyét thiét
ké ban vé thi cong dam bdo ndi dung, trinh ty theo quy dinh. S& Xay dung chi
kiém tra, x4c nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh
ctia Lut Nha ¢ 2023, Luét kinh doanh bat dong san 2023, S& Xay &Bm khong
chiu trach nhiém dbi v6i cac ndi dung da duogc cac co quan, ngudi co thdm
quyén khac owmw thuan, thAm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do6 theo quy
dinh tai didm c khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
ctua Chinh phu.

S& Xay dung dé nghi Lién danh Cong ty Cb ﬁrmb Khu cong nghiép Sai
Gon-Hai Phong va Cong ty C phin PAu tu Phat trién bén vimg Evergreen Bic
Giang t6 chirc thuc hién theo dting quy dinh./.

Noi nhin: KT, GIAM POC
- Nhu trén;

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Cac S&: Nong nghiép va Moi trudng, Tai chinh;
- Chi cuc Thué khu vurc VI (tinh Bic Giang);

- UBND thi xa Viét Yén;

- Lanh dao So;

- Vian phong S¢ (dang tai trén Cdng TTDT);

- Luu: VT, QLN.

Zm:%ms Ngoc Son
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Danh sach cin h nha & :E.S_m mai CT.3-3 va ciin h) nha & xi hi CT.4-3
thufc Dy 4n Nha & um h{i danh cho cdng nhan 16 CT3, CT4 a: Khu
do thj méi thj trin 22:_ thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang
Qmms theo Céng vin sé /SXD- QE,\ ngay /3/2025)

I. Nha ¢ thwong mai CT.3-3

*_

5

O

; ) Dién tich .
& & i Tong so san Tong dién tich
STT Noi dung b0 ting EQ:M cin AEN\:.,E@ mmm. (m2)
can)
Toa CT3-3 401 19.664,66
HwE 1.221,36
1 Cin 01 1 1 30,8 30,80
2 Céan 02 1 1 446 44,60
3 Cian 03 1 1 77,27 77,27
4 Cin 04 1 1 93,33 93,33
5 Cian 05 1 1 68,38 68,38
6 Cin 06 1 1 68,42 68,42
7 Cin 07 1 1 72,56 72,56
8 Can 08 1 1 68,76 68,76
9 Cin 09 | | 68,76 68,76
10 Can 10 1 1 68,42 68,42
1§ Can 11 1 1 83,01 83,01
12 Cin 12 1 1 78,06 78,06
13 Cin 13 1 1 63,4 63,40
14 Cin 14 1 1 40,57 40,57
15 Can 15 1 1 40,05 40,05
16 Cén 16 1 1 40,05 40,05
17 Can 17 1 1 39,74 39,74
18 Cén 18 1 1 34,6 34,60
19 Cin 19 1 1 41,15 41,15
20 Cian 20 1 1 40,19 40,19
21 Cén 21 1 1 59,24 59,24
Téng 2 970,70
1 Can 01 1 1 29,71 29,71
2 Cin 02 1 1 29,34 29,34
3 Cin 03 1 1 67,84 67,84
4 Cin 04 1 1 67,84 67,84
5 Cin 05 1 1 59,82 59,82
6 Cin 06 1 1 60,05 60,05
7 Cén 07 1 1 60,05 60,05
8 Cién 08 1 1 60,31 60,31
9 Can 09 1 1 60,32 60,32
10 [Can10 1 1 60,05 60,05 |
11 Cin 11 1 1 59,87 59,87
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12 |Can12 1 1 67,84 67,84
13 Cin 13 1 1 67,84 67,84
14 |[Can 14 1 1 29,34 29,34
15 Cin 15 1 1 29,53 29,53
16 |Canl6 1 1 29,53 29,53
17 |Cin17 1 1 29,83 29,83
18 Cin 18 1 1 29,83 29,83
19 |Can19 1 1 29,53 29,53
20 | Can20 1 1 42,23 42,23
Tang 3-20 17.472,60
1 Cian 01 18 18 29,71 534,78
2 Cin 02 18 18 29,34 528,12
3 Cin 03 18 18 67,84 1.221,12
4 Cin 04 18 18 67,84 1.221,12
5 Cian 05 18 18 59,82 1.076,76
6 Cin 06 18 18 60,05 1.080,90
7 Cin 07 18 18 60,05 1.080,90
8 Cin 08 18 18 60,31 1.085,58
9 Cin 09 18 18 60,32 1.085,76
10 |[Cin 10 18 18 60,05 1.080,90
11 Cian 11 18 18 59,87 1.077,66
12 |Canl2 18 18 67,84 1.221,12
13 Can 13 18 18 67,84 1.221,12
14 | Cin 14 18 18 29,34 528,12
15 |Canl5 18 18 29,53 531,54
16 |Cinl6 18 18 29,53 531,54
17 |[Cin17 18 18 29,83 536,94
18 |Cian 8 18 18 29,83 536,94
19 |[Canl9 18 18 29,53 531,54
20 |[Cin20 18 18 42,23 760,14
II. Nha & xi hi CT.4-3
. " Dién tich )
23 So Tong so san Tong dién
St Noi dung ting _E.Emm cin | (m2/ting, | tich m%.. (m2)
cin)
TER LR 301 15.145,70
Tang 1 826,73
1 Cin 01 | 1 35,29 35,29
2 Cin 02 1 1 35,53 35,53
3 Cin 03 1 1 35,54
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35,54

4 Cin 04 35,54 35,54
5 Cin 05 52,96 52,96
6 Cin 06 52,6 52,60
i Cian 07 49,51 49,51
8 Cin 08 69,58 69,58
9 Cin 09 59,88 59,88
10 | Can10 60,16 60,16
11 |[Can1l 60,2 60,20
12 |Can12 60,25 60,25
13 |Can13 59,92 59,92
14 | Cinl4 61,07 61,07
15 |Cinls 61,77 61,77
16 | Canl6 36,93 36,93
Téng 2 753,63

1 Cin 01 30,33 30,33
2 Can 02 30,44 30,44
3 Cin 03 30,44 30,44
4 Cin 04 30,42 30,42
5 Cin 05 36,71 36,71
6 Cin 06 68,56 68,56
7 Cin 07 68,8 68,80
8 Cin 08 61,75 61,75
9 Cin 09 62,03 62,03
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10 | Can10 1 1 62,07 62,07
11 |Cinll 1 1 62,12 62,12
12 |[Cin12 1 1 61,8 61,80
13 |Can13 1 1 58,48 58,48
14 |Canl4 1 1 58,3 58,30
15 | Cin15 1 1 31,38 31,38

Tang 3-20 13.565,34
1 Cin 01 18 18 30,33 545,94
2 Cin 02 18 18 30,44 547,92
3 Cin 03 18 18 30,44 547,92
4 Can 04 18 18 30,42 547,56
5 Cin 05 18 18 36,71 660,78
6 Cin 06 18 18 68,56 1.234,08
7 Can 07 18 18 68,8 1.238,40
8 Cin 08 18 18 61,75 1.111,50
9 Can 09 18 18 62,03 1.116,54
10 [Canl10 18 18 62,07 1.117,26
11  |Canll 18 18 62,12 1.118,16
12 |Cin12 18 18 61,8 1.112,40
13 | Can13 18 18 58,48 1.052,64
14 | Canl14 18 18 58,3 1.049,40
15 [Canl5 18 18 31,38 564,84




